Brf Ekuddshéjden
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekuddshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p3 olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2071.

Inga stérre underhéll &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras é&rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foéreningens éndamal

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2008-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-22 hos Bolagsverket.

FOreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Krister Drakenberg Ledamot
Bengt Lennart Harald Gustafsson Ledamot
Stig Roger Holmgqvist Ledamot
Ulla-Britt Maclean Furén Ledamot
Per Georg Nordengren Ledamot
Annika Strandh Suppleant
Carin Lillemor Sundt Suppleant
Linda Carolina Waara Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Bengt Lennart Harald Gustafsson, Per Georg Nordengren, Annika Strandh, Carin Lillemor Sundt och Linda Carolina
Waara.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe Revision AB

Valberedning

Lina Holgersson Sammankallande
Hedvig Karnekull

Anetta Tvinghagen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.
Extra foreningsstdmma holls 2017-05-04. Extra stdimma med anledning av stadgeéndringar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
SICKLAON 140:6 2011 Nacka

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
| forsgkringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 2011 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vérdeéaret ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 16 344 m2, varav 9 434 m2 utgér lagenhetsyta och 6 910 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 134 [dgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Hobbyrum Finns att 1&na for arbeten man ej vill
utféra i ldgenheten

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2071.
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Ekuddshéjden
769619-3262

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

El Fortum
Fjarrvarme Fortum Véarme AB
Bredband, Kabel-TV Telia Sonera
Atervinning Suez Recycling AB
Hissar Kone Hissar AB
Hissbesiktning Inspecta AB

Snoréjning och tradgardsarbete
Ventilation

Tradgardsbyggarna i Sthim AB
Raukas Ventilation

Las Nacka Las & Larm

Jour Sekuritas Bevakning AB
Stadning Kungsholmens Sakerhetsstad AB
Garageportar UNA portservice AB
Férbrukningsmétning CompWell

Entrémattor Carpeting AB

Teknisk férvaltning

Storholmen Fdrvaltning AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en l&ngtidsbudget som strécker sig fram till 2021,

2017

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 600 906 3 425 666
INBETALNINGAR ;
Rorelseintakter 8544 368 8338080
Finansiella intdkter 170 402
Minskning kortfristiga fordringar 0 245 861
8 544 538 8 584 343
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3726677 3077 011
Finansiella kostnader 739 430 1389 689
Okning av kortfristiga fordringar 27326 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 2 878 000 2 815 000
Minskning av kortfristiga skulder 11360 127 403
7382793 7 409 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5762 651 4 600 906
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1161745 1175 240

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intékter Hyror kostnader 3% Taxebundna
119 21% 10% kostnader

7 0%

Fastighets-
e avgift
- 2%
Avskriv-
ningar
40%
Ovrig drift
25%

Arsavgifter o

68%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Storholmen Férvaltning AB har kontrakterats fér den tekniska férvaltningen.

Stadgeéndringar har gjorts for att félja de &ndringar som Bostadsréttslagen féreskriver skall gélla fran 2018.
Omlaggning av samtliga 1&n har skett.

Under sommaren har Peab undersckt alla brunnar pé gérden och réttat till de felaktigt konstruerade, som orsakat
lackage i garaget. Detta var den allvarligaste anmérkningen som kvarstod fran 2-arsbesiktningen.

Parkering med P-skiva har upphért och fran 1 november géller endast av medlem utskrivet P-tillstand for parkering p&
féreningens mark.

I cykelrummet mot Ekgrénd har en ho med kranar och slang monterats fér att méjliggéra cykeltvatt utanfér rummet.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 134 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 203
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 20
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 201

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 618 617 618 618
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 603 6 909 7 207 7 668
Elkostnad/m? totalyta 41 37 44 38
Vérmekostnad/m?2 totalyta 26 38 24 25
Vattenkostnad/m? totalyta 16 25 21 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 85 94 119
Soliditet (%) 81 81 80 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1068 861 368 -575
Nettoomsattning (tkr) 8517 8 321 8 156 7 839

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 434 m2 bostader och 6 910 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 198 114 000 0 0 198 114 000
Upplatelseavgifter 76 686 000 0 0 76 686 000
Fond fér yttre underhall 2 578 051 607 698 -51 847 2 022 200
S:a bundet eget kapital 277 378 051 607 698 -51 847 276 822 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1685725 -607 698 913092 1380 331
Arets resultat 1067 894 1067 894 -861 245 861 245
S:a fritt eget kapital 2753 620 460 196 51 847 2241576
S:a eget kapital 280 131 671 1067 894 0 279 063 776
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar

summa balanserat resultat ,

Styrelsen foreslar fljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

1067894

2293423
-607 698

2753619

2753619

Brf Ekuddshéjden
769619-3262

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 8517212 8321084
Ovriga rérelseintakter Not 3 27 156 16 997
Summa rorelseintakter 8544368 = 8338080
RORELSEKOSTNADER ; '

Driftkostnader Not 4 3285691 -2519280
Ovriga externa kostnader Not 5 . -268855 -386 609
Personalkostnader Not 6 - =172131 -171 123
Avskrivning av materiella Not 7 -3010537 = -3010537
anldggningstillgangar ‘

Summa rorelsekostnader 6737214 -6 087 548
RORELSERESULTAT 1807 1'54’, - 2250532
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 170 402
Réntekostnader och liknande resultatposter =739430 -1 389 689
Summa finansiella poster © =739260  -1389287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1067894 861 245
ARETS RESULTAT 1067894 861 245
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Balansrékning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar :

Byggnader och mark Not 8 338 299 354 341 309 891
Summa materiella anldggningstillgangar 338 299 354 341 309 891
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338 299 354 341 309 891
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 964 15815
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5768982 4581 759
Summa kortfristiga fordringar 5786 946 4597 574
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 89 000 89 300
Summa kassa och bank 89 000 89 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5875945 4 686 874
SUMMA TILLGANGAR 344 175 299 345 996 765

Sida 8 av 15




Brf Ekuddshéjden
769619-3262

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER k 2017-12—31 i 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ; ;

Medlemsinsatser 274800000 274800 000
Fond for yttre underhall Not 10 .. 2578051 2022 200
Summa bundet eget kapital 277 378 051 276 822 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1685725 1380331
Avrets resultat 1067894 861245
Summa fritt eget kapital 2753620 2 241576
SUMMA EGET KAPITAL - 280 131 671 279 063 776
LANGFRISTIGA SKULDER ‘

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 61919000 64797 000
Summa langfristiga skulder - 61919 000 64 797 000
KORTFRISTIGA SKULDER . :

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 378000 378 000
kreditinstitut - ;

Leverantorsskulder 216659 278 009
Skatteskulder - 240038 76 000
Ovriga skulder 523790 416 820
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 766 141 987 160
intakter . .

Summa kortfristiga skulder 2124 628 2 135 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 175299 345 996 765
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Noter
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbéattringar 20 &r 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 5831585 5 820 300
Hyror garage moms 1749399 1570083
Kallvattenintékter - 145297 147 982
Varmvattenintakter . 274029 280 945
Elintakter 508 496 500 661
Avgift andrahandsuthyrning : 8400 1108
Oresutjdmning .5 5
8517 212 8 321 084
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 18671 0
Ovriga intakter . 8485 16 997
27 156 16 997
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Not 4 DRIFTKOSTNADER - 2017 2016
Fastighetskostnader - o
Fastighetsskétsel entreprenad 141318 0
Fastighetssk6tsel bestélining . 57054 26 314
Fastighetsskotsel gard bestélining 105 000 0
Snéréjning/sandning . 63263 89 676
Stédning entreprenad 89207 96 642
Stadning enligt bestalining 10841 1 050
Mattvatt/Hyrmattor 11 100 10 882
Hissbesiktning 4491 4419
Gemensamma utrymmen 11940 4326
Garage . 358582 278 900
Gard 474 140
Serviceavtal 82 680 71350
Forbrukningsmateriel 560 5981
Teleport/hissanlaggning ‘ 0 875
Stéringsjour och larm 13251 18 480
Brandskydd 16756 0
. 966 716 609 035
Reparationer - ;
Tvattstuga 4318 0
Sophantering/atervinning ' 0 1500
Entré/trapphus 13131 708
Las 14021 12 284
Installationer - 2175 0
WS 30 146 9 040
Ventilation 31618 34 395
Elinstallationer 7792 1084
Hiss 50 833 2025
Garage/parkering 22688 28 289
Skador/klotter/skadegorelse 4149 3873
Vattenskada 26 052 0
206 923 93 198
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 20375 0
Entré/trapphus 8 750 0
Varmeanlaggning 0 51 847
Ventilation 13 560 0
42 685 51 847
Taxebundna kostnader .
El 677 808 612 534
Varme 427 244 619 420
Vatten 256 870 415 344
Sophdmtning/renhalining 92412 130919
Grovsopor . 9765 11109
1464099 1789 326
Ovriga driftkostnader ~
Férsakring 86 719 81 900
Kabel-TV 0 37972
Bredband 354 511 0
441 230 119 872
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 038 -143 999
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3285691 2 519 280
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3368 4593
Medlemsinformation .0 187
Tele- och datakommunikation 7 953 150 097
Juridiska atgarder 9 750 0
Hyresforluster = .0 1078
Revisionsarvode extern revisor 23125 23125
Féreningskostnader . 1200 2 580
Fritids- och trivselkostnader - 1306 1398
Forvaltningsarvode 176080 171 353
Férvaltningsarvoden évriga 0 8 000
Administration 11001 7 688
Konsultarvode 26 532 8 500
Tidningar facklitteratur 530 0
Bostadsratterna Sverige Ek For , 8010 8010

268 855 386 609

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 134 400 133 500
Sociala kostnader 37 731 37 623

172 131 171 123

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 3001711 3001 711
Forbattringar 8826 - 8 826

3010537

3010537
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Not8  BYGGNADER OCH MARK _ 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden . o
Vid arets bérjan 351034528 351 034 528
Utgaende anskaffningsvérde 351034528 351034 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ' -
Vid arets borjan -9 724 637 -6 714 100
Arets avskrivningar enligt plan 3010537 -3010 537
Utgaende avskrivning enligt plan 12735174 -9 724 637
Planenligt restvirde vid arets slut 338209354 341309 891
I restvérdet vid &rets slut ingdr mark med /53 000 000 53 000 000
Taxeringsvérde . -
Taxeringsvérde byggnad 146 600 000 146 600 000
Taxeringsvarde mark 58000000 58 000 000
~ 204 600 000 204 600 000
Uppdelning av taxeringsvérde o .
Bostader 197 000 000 197 000 000
Lokaler 7600000 7 600 000
204 600 000 204 600 000
Not9  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 95 330 70 153
Klientmedel hos SBC 5673652 4511 606
- 5768982 4 581 759
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets bérjan 12022200 1414502
Reservering enligt stadgar 607 698 607 698
Reservering enligt stdmmobeslut ‘ 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -51 847 0
Vid arets slut 2578 051 2 022 200
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31  2017-12-31 2016-12-31 indringsdag
Nordea 0 20 614 500 Lést 1an
Nordea -0 24733 000 Lost 1an
Nordea ~ 0 19 827 500 Lost 1an
Nordea 0330% 34937000 0 2018-05-17
Nordea 0,750 % 17423000 0 2019-05-15
Nordea 1,400 % 9937000 0 2022-05-11
Summa skulder till kreditinstitut 162 297 000 65 175 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -378 000 -378 000
61919 000 64 797 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 407 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH , ‘2017'12'31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 75 900 000 75 900 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ‘
Arvoden 44 700 44700
Sociala avgifter 14 000 14 000
Rénta 47 517 267 689
Avgifter och hyror 659 924 660 771
766 141 987 160
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byta ut tva av sopbehéliarna till matavfallskérl enligt kommunens miljémal.
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Styrelsens underskrifter

NACKAden 2 /i 2018
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Johan Krister Drakenberg Bengt Lennart Harald Gustafgson
Ledamot Ledamot A P
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Stig Roger Holmgqvist UIIa Britt Maclean Furén
Ledamot Ledamot

Per Georg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den /7 / (7 2018

Petter Kindlund
Extern revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekuddshdjden
Orgar 769619-3262

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekuddshdjden for rékenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. :

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns-ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ockséd informera om betydelseﬁllla iakttagelser under revisionen, darlbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekuddshojden for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda'
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nAgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana 4tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 14 april 2018

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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